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Andelsboligforeningen Asgard

Foreningsoplysninger

Forening
Andelsboligforeningen Asgard
Asgardvej 1-41

7800 Skive

CVR-nummer: 3296 62 09

Regnskabsperiode: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Stiftelsesdato: 16. november 1987
Matrikelnummer: 14dz, Glattrup, Skive jorder

Formal

At eje og administrere ejendommen i Andelsboligforeningen.

Bestyrelse

Vibeke Lindwald Nielsen, formand
Ove Dahl Jgrgensen

Annelise Mgller

Anette Bech

Hans Kristensen

Pengeinstitut

Spar Nord Bank A/S
Kirketorvet 1

7900 Nykgbing

Revision

Dansk Revision Skive

Registreret Revisionsaktieselskab
Resenvej 79

7800 Skive

Kontaktpersoner
Palle Christensen

Jacob Madsen
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Andelsboligforeningen Asgard

Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Andelsboligforeningen Asgard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke vurderingen af

foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skive, den 8. marts 2024

Bestyrelsen:

)

o LA

Annelise Mgller

Vib i Nielse Qve Dahldgrgensen -
Fom;‘?' Z /@A@V\ ? /:,(( N
)’
Anette Bech a
A /u,gfc_/ Beck
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Andelsboligforeningen Asgard

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Asgard.

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Asgérd for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023,
der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeaerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold

til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgg-

relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Andelsboligforeningen Asgard

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om den

ne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er

et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-

nale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-

tion, na

r sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har

udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningen evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
naet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at

virksomheden ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Asgard

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
Skive den 8. marts 2024

Dansk Revision Skive
Registreret Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 25 17 27 95

Palle Christensen
Registreret revisor
mne34522
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Andelsboligforeningen Asgard

Realiseret Realiseret

2023 2022

Note Resultatopgerelse DKK DKK

Perioden 1. januar 2023 til 31. december 2023

1 Indtaegter, andelshavere 1.131.060 1.227.210
Indtzegter 1.131.060 1.227.210
2 Ejendomsskat og forsikringer 113.387 109.487
3 Forbrugsafgifter 56.221 50.805
4 Renholdelse 62.562 50.150
5 Vedligeholdelse, Igbende 342.406 552.076
6 Administrationsomkostninger 52.332 44.347
7 @vrige foreningsomkostninger 10.393 10.660
Afskrivninger 15.049 15.049
Omkostninger i alt 652.350 832.574
Resultat fgr finansielle poster 478.710 394.636
8 Finansielle omkostninger 1.660.091 472.087
Finansielle poster, netto -1.654.376 -472.087
Arets resultat -1.181.381 -77.450
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Andelsboligforeningen Asgard

2023 2022
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2023
9 14dz, Glattrup, Skive jorder 24.429.571 24.429.571
10 Inventar, driftsmidler m.v. 125.412 140.461
Materielle anlaegsaktiver 24.554.983 24.570.032
Anlaegsaktiver 24.554.983 24.570.032
Varmeregnskab 33.906 26.903
Tilgodehavender 33.906 26.903
11 Likvide beholdninger 0 0
Omszetningsaktiver 33.906 26.903
Aktiver 24.588.889 24.596.935
_ <D GG
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Andelsboligforeningen Asgard

2023 2022
Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2023
Andelsindskud 3.491.170 3.491.170
Overfgrt resultat m.v. 11.046.343 12.227.724
Egenkapital 14.537.513 15.718.894
11 Prioritetsgaeld 7.161.000 8.264.964
Langfristede geeldsforpligtelser 7.161.000 8.264.964
11 Prioritetsgeeld 0 380.000
Kassekredit 2.171.175 219.077
12 @vrig geld 719.201 14.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.890.376 613.077
Geeldsforpligteiser 10.051.376 8.878.041
Passiver i alt 24.588.889 24.596.935
16 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
17 Beregning af andelsveerdi
18 N@gleoplysninger
i « D GG
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Andelsboligforeningen Asgard

29

2023 2022
Egenkapitalopggrelse DKK DKK
Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar 3.491.170 3.491.170
Tilgang 752.600 650.000
Afgang -752.600 -650.000
3.491.170 3.491.170

Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 12.227.724 12.305.174
Rest af arets resultat -1.181.381 -77.450
11.046.343 12.227.724
Egenkapital i alt 14.537.513 15.718.894
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Andelsboligforeningen Asgard

Realiseret Realiseret
2023 2022
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK
1 Indtaegter, andelshavere
Boligafgift mv. 667.304 861.984
Faelles indtegter 463.756 355.226
@vrige indtaegter 0 10.000
lalt 1.131.060 1.227.210
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 63.689 60.969
Forsikringer 49.698 48.518
lalt 113.387 109.487
3 Forbrugsafgifter
Varmeudgift Fzelleshus 16.819 20.900
Vandforbrug 17.157 14.077
Elforbrug og salg el solceller 22.245 15.828
lalt 56.221 50.805
4 Renholdelse
Renovation 44.831 44831
Drift mv. vedrgrende faelleshus 16.481 5.319
Feellesarealer mv. 1.250 0
lalt 62.562 50.150
5 Vedligeholdelse, Ipbende
Vedligeholdelse falleshus 10.180 296.439
Vedligeholdelse lejligheder 20.531 11.778
Vedligeholdelse feelles arealer 77.387 62.458
Vedligeholdelse bygninger 223.696 175.792
Omkostninger arbejdsdage 10.612 5.609
lalt 342.406 552.076
6 Administrationsomkostninger
Administration, telefon mv. 6.777 6.345
Revision og regnskabsmaessig assistance 30.141 24.950
Gebyrer m.v. 6.117 3.803
Kontorartikler 5.090 5.248
@vrige omkostninger 4.207 4,001
lalt 52.332 44.347
b J @ &
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Andelsboligforeningen Asgard

Realiseret Realiseret
2023 2022
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK
7 @vrige foreningsomkostninger
ABF kontingent 4.640 4.440
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 3.469 2.980
Arrangementer 1.006 1.396
Gaver og blomster 1.278 1.844
lalt 10.393 10.660
8 Finansielle omkostninger
Kurstab og laneomkostninger ved laneomlaegning 1.107.155 0
Renteudgifter, bank 185.386 464.480
Prioritetsrenter og bidrag 367.550 7.607
1 alt 1.660.091 472.087
<D GGi
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Andelsboligforeningen Asgard

2023 2022
Note Noter til balance DKK DKK
9 14dz, Glattrup, Skive jorder
Kostpris pr. 1. januar 24.429.571 24.429.571
Kostpris pr. 31. december 24.429.571 24.429.571
Regnskabsmazessig veerdi pr. 31. december 24.429.571 24.429.571
Seneste offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2023 21.000.000 21.000.000
10 Inventar, driftsmidler m.v.
Kostpris pr. 1. januar 300.987 300.987
Kostpris pr. 31. december 300.987 300.987
Afskrivninger pr. 1. januar 160.526 145.477
Arets afskrivning 15.049 15.049
Afskrivninger pr. 31. december 175.575 160.526
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 125.412 140.461
11 Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld Renter og bi- Afdrag i aret Kursyaerdl / 2023 2022
drag basisvaerdi
kr. kr. kr. kr. kr.
DLRkredit, opr.
1.140.000 367.550 664.126 0 0 664.126
DLRkredit, opr.
320.000 0 208.533 0 0 208.533
Spar Nord Bank A/S 0 7.772.305 0 0 7.772.305
DLRkredit, opr.
7.161.000 0 -7.161.000 7.146.678 7.161.000 0
Arets indeksregulering 0 0 0
Pantebrevsrestgald 7.161.000 8.644.964
Kursregulering af pri-
oritetsgeeld 0 0
Prioritetsgeeld i alt 367.550 1.483.964 7.146.678 7.161.000 8.644.964
Specifikation af prioritetsgeeld:
Kort del af gaeld (under 1 ar) 0 380.000
Lang del af gaeld (mere end 1 &r) 7.161.000 8.264.964
7.161.000 8.644.964
Restgeeld efter 5 ar, afrundet 7.161.000 7.100.000
<> GGi
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Andelsboligforeningen Asgard

2023 2022
Note Noter til balance DKK DKK
12 @vrig geeld

Varmeanlaeg 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance 14.000 14.000
Forudbetaling vedr. overtagelse 705.201 0
lalt 719.201 14.000

. <D GGi
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Andelsboligforeningen Asgard

Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 16 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant for en gaeld med en hovedstol pa 7.161.000 kr. i ejendommen over for realkreditinstitut. Restlgbetiden

er pa 29 ar.

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stgtte fra staten [og/eller kommunen] til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stgtte
kan kr. 6.626.024, jf. § 160 i lov om almene boliger, kraeves

tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Haeftelsesforhold
Andelshaverne haefter jf. vedtaegternes §5 med deres indskud samt for de Ian i kreditforeninger eller pengeinstitutter,
der optages og hvor andelshaverne hafter personligt og pro rata efter deres andel i formuen.

Der er ikke optaget |an med personlig haeftelse.
Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 18 om nggleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

D GGi
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Andelsboligforeningen Asgard

Beregning af andelsvaerdi

Note 17 Beregning af Andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fplgende vaerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra a, (kostpris),

samt vedtaegternes § 12:

2023 2023
Opgjort pa baggrund af anskaffelsessum DKK DKK
Egenkapital far korrektion 14.537.513
Tilbagefgrt ejendomsopskrivning 0
Tilbagefert hensat til veerdiforringelse 0
Tilbagefert kursregulering af prioritetsgeeld 0
Reguleret egenkapital til kostpris 14.537.513
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 14.537.513
Tilbagefart amortiseret kurstab obligationstan 0
Renteswaps, kostpris 0
Renteswaps, basisvaerdi 0 0
Egenkapital 14.537.513
Egenkapital 14.537.513
Veerdi af indskudt andelskrone 3.491.170 4,16
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa sidste drs gene-
ralforsamling) 4,50
2023 2022
Egenkapital ifglge arsregnskab 14.537.513 15.718.894
Andelsindskud ifglge arsregnskab 3.491.170 3.491.170
Vaerdi af indskudt andelskrone 4,17 4,50
> GGi
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Andelsboligforeningen Asgard

Beregning af andelsvaerdi

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- . Andelsvzerdi pr. |Andelsvaerdi inkl.

Nr. Adresse Andel type inGskuaiEi andelstype indskud

DKK DKK DKK DKK
1 ] 1 208.308 208.308 (6,0%) 867.411 867.411
2 5 1 208.308| 208.308 (6,0%) 867.411 867.411
3 3 1 120.178 120.178 (3,4%) 500.431 500.431
4 7 1 120.178 120.178 (3,4%) 500.431 500.431
5 9 1 120.178 120.178 (3,4%) 500.431 500.431
6 11 1 190.282| 190.282 (5,5%) 792.350 792.350
7 13 1 190.282[ 190.282 (5,5%) 792.350 792.350
8 19 1 190.282( 190.282 (5,5%) 792.350 792.350
9 21 1 190.282] 190.282 (5,5%) 792.350 792.350
10 29 1 190.282| 190.282 (5,5%) 792.350 792.350
11 35 1 190.282| 190.282 (5,5%) 792.350 792.350
12 37, 1 190.282] 190.282 (5,5%) 792.350 792.350
13 41 1 190.282| 190.282 (5,5%) 792.350 792.350
14 15 1 170.252] 170.252 (4,9%) 708.943 708.943
15 171 1 170.252| 170.252 (4,9%) 708.943 708.943
16 23 1 170.252| 170.252 (4,9%) 708.943 708.943
17 27 1 170.252| 170.252 (4,9%) 708.943 708.943
18 31 1 170.252| 170.252 (4,9%) 708.943 708.943
19 33 1 170.252( 170.252 (4,9%) 708.943 708.943
20 39 1 170.252| 170.252 (4,9%) 708.943 708.943
3.491.170 14.537.513
_ <D GGi
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Andelsboligforeningen Asgard

Nggleoplysninger

Note 18 Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsbolig-
foreningen Asgérd anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og

boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger
I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,

der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,

falger her:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

31-12-2023

| 1. Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

]

Dansk
<. Revision 19

31-12-2023 31-12-2022 31-12-2021
Antal BBR BBR BBR
areal m2 areal m2 areal m2
B1 Andelsboliger 20 2.176 2.176 2.176
B2 Erhvervsandele 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 @vrige lejemal {kaeidre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 lalt 20 2.176 2.176 2.176
Boligernes Boligernes Det oprinde-
Sestlknyds area?(BBR) fres lige i:dskud BngEt
(anden kilde) &

Hvilket fordelingstal benyttes ved opgg-
(ox} . X

relse af andelsvardien?
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet beskrives fordelingsngglen her [Ikke relevant.

Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 1987
D2 Ejendommens opfgrelses ar 1988
< GGi
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Andelsboligforeningen Asgard

Nggleoplysninger
Seet kryds Ja Nej
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
E2
szt kryds Anska.f'felses- Valuar-vurde- Offentl.lg vur-
prisen ring dering
1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaer- X
dien
Saet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? X
Anvendt vaerdi Ejendomsvzerdi (F2) divide-
Forklaring pa udregning pr.31.12.2023 ret med m? ultimo &ret i alt
DKK (B6) DKK pr. m?
F2 Ejendomsveerdi ved det anvendte vurderingsprincip 24.429.571 11.227

Forklaring pa udregning

Anvendt vaerdiAndre reserver (F3) divideret
pr. 31.12.2023 med m? ultimo aret i alt (B6)
DKK pr. m?

DKK

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvaerdi (F2)
ganget med 100%

F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi

0,0%
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Andelsboligforeningen Asgard

Nggleoplysninger
Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens opl@sning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse

G2 for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. ok- X
tober 2009)?

G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen- X
dom?

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag Gn

. DKK
for tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og B iR

Forklaring pé udregning divideret med andelsboligernes areal pa andelsg-mz pr-
balancedagen (B1) ar
H1 Boligafgift 102.435 x 12 /  2.176 565
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 x12 / 2176 0
H3 Boliglejeindtaegter 0 x12 / 2176 0

Arets resultat divideret med andelsboli-

gernes
Forklaring pa udregning areal pa balancedagen (B1)
2021 2022 2023

DKK pr.m2 DKKpr.m2 DKKpr. m2

Arets overskud (fer afdrag), gns. pr. andels-m? de

! sidste tre ar g =0 et
Gns. DKK pr
andels-m? pr. Forklaring pa udregning
ar
Andelsveerdi p& balancedagen (note 17) divi-
K1 Andelsvaerdi 6.685deret med andelsboligernes areal pa balance-

dagen (B1)

(Gaeldsforpligtelser jf. balancen minus om-
K2 Geeld- og omsaetningsaktiver 4.599 sztningsaktiver jf. balancen) divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)

K3 Teknisk andelsveerdi 11.284 K1+K2
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Andelsboligforeningen Asgard

Nggleoplysninger

3. Byggeteknik og vedligeholdelse

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopgg@relsen, divide-
ret med det samliede areal ultimo aret (B6)

2021 2022 2023
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
M1 Vedligeholdelse, Igbende 41 254 157
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0] 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 41 254 157

4. Finansielle forhold

Regnskabsmzessig vaerdi af ejen-
dommen (jf. balancen) - geeldsfor-
Frivaerdi pligtelser i alt (jf. balancen) dn{lde-
ret med den regnskabsmaessige
vardi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100%
Frivaerdi {gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejen-
P ] ; 58,9%
dommens regnskabsmaessige vaerdi)

4.1 Afdrag

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med andelsboli-
gernes areal p3 balancedagen (B1)

2021 2022

2023
DKK pr.m2 DKKpr.m2 DKKpr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 170 179 682
_ 2> GG
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Andelsboligforeningen Asgard

Nggleoplysninger
DKK pr.m?  DKK pr. m?
andel total
Offentlig ejendomsvurdering 9.651 9.651
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsessum (kostpris) 11.227 11.227
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4.599 4.599
Foreslaet andelsvaerdi 6.685 6.685
Reserver uden for andelsvaerdi 0 0
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) DKK/m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 565
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m? 0
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m? 0
Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): | pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 42
@Pvrige omkostninger 37
Finansielle poster, netto 202
Afdrag -181
lalt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100
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Andelsboligforeningen Asgard

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Asgard for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt

foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om

den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om tilbagebe-

talingspligt vedrgrende modtaget stgtte.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s3 denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at dekke

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-
brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pa driftsmidler og

inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtzaegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgzeld, laneomkostninger og kurs-
tab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgeeld), indeksregulering af restgaelden vedrgrende indekslan,

renter af bankgaeld og kreditter, negative renter af bankindestdende.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder

eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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Andelsboligforeningen Asgard

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med tilleeg af senere for-

bedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p3, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste vardi af en forventet nettosalgspris og en bereg-
net kapitalvaerdi. Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balanceda-

gen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank samt indestaende pa saerskilt bundet konto hos Grundejernes Inve-

steringsfond.

Egenkapital
»Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

»Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restande! af arets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillegsveerdi ved nyudstedelse

af andele og kursregulering af prioritetsgeeld.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre reservationer over-

fores direkte fra egenkapitalposten “overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsg=ld
Prioritetsgaeld indregnes ved lnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. Kurstab og Idneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. | efterfglgende

perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgzeld.

Prioritetsgaeld er medtaget til den fulde gaeldsforpligtelse i balancen. Den del af gaelden, der forfalder inden for1arog

efter 5 ar, er specificeret i noten.
L&n med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men oplyses i noten for prioritetsgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel veerdi.
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Andelsboligforeningen Asgard

Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgér af note 16, fgiger kravene i bilag 1 i bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en

hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter,
mens rsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhzengig af den

valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vasentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden.
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